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SOLTROIA - Sociedade Imobilidria de Urbanizagdo e
Turismo de Troia, S.A

/__.—-’——‘ NUCLEO C1

PENINSULA DE TROIA - C. M. GRANCOLA

URBANIZACAO E LOTEAMENTO

REGULAHKENTDO

CAPITULO I

Ganeralidades

Ariigo 19 0 presente regulamento, que se destina a pertencer, como Anexo, ao
Alvard de Loteamento, tem por finalidade garantir que a concepgao

urbanistica e arquitectdnica prevista no respectivo projecto de urbanizagao se

mantenha e que os edificios a construir ndo venham a prejudicar a solucdo de

conjunto que se pretende harmonioso e integrado num ambiente natural, sensivel
e de grande beleza.
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Artigo 22 As edificagﬁeg’a executar ac abrigo deste Regulamento,deverdo respei-
tar o glﬁ;Etgje demais legislagdo apiicdvel em vigor, bem como quals-

quer Regulamentos ou Posturas da Camara Municipal de Grandola.

CAPTTULO TII

Constituicdo do Loteamento

Artigo 32 0 loteamento do "Nicleo C1", situado na Peninsula de Troia, freguesia
do Carvalhal, concelho de Grandola, corresponde, na sua localizagdo e

distribuigdo,ao projecto de Urbanizagdo do mesmo Nicleo.

Artigo 49 As dreas dos lotes, suas dimensdes, tipo de construgdo, sua implanta-
¢3o, assim como as &reas verdes publicas e da R.E.N, ficardo sujeitas
&s prescrigdes do Quadro ce Caracterizacdo dos Lotes e Planta de Sintese do Lotea

mento, em anexo ao presente Regulamento e do qual fazem parte integrante.
k) -
Artigo 52 Serdo admissiveis alguns ajustamentos a implantacdo dos edificios, des
de que se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

1. Contribuam para evitar ou minimizar o abate de drvores, de molde
a manter/preservar, na medida do possivel, as manchas arbéreas e/ou

as drvores notdveis existentes.

2. Que se mantenham os limites de implantacdo previstos para cada ti-

po de edificagdo considerada.
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3. Que sejam mantidos os afastamentos minimos regulamentares entre

as edificacdes e destas aos limites do respectivo lote.
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4. Que se mantenham, sempre que possivel, os declives continuos do
sistema dunar local, de modo a evitar erosdo e subsequente dani-
ficacdo da vegetacdo existente ndo abrangida pela drea de implan

tagdo dos edificios.

Artigo 62 Fica expressamente proibido o abate de drvores, excepto aquelas que
forem absolutamente imprescindiveis para a construgdo das infraesiru

A AR
W turas e das edificagdes. {

_§ tnico: Os proprietdrios dos lotes ficardo obrigados a conservar as
srvores existentes nos seus logradouros, bem como ao ajardi

namento, limpeza e manutengdo dos mesmos.

Artigo 72 Por norma, ndo serao admitidas caves, salvo em Caso0s excepcionais em
que a topografia (em depressao) e as cotas de infraestruturas de ser-

vigo ¢ determinem.

Artigo 82 N&o serdo permitidas, em cada 1ote,‘quaisquer outras edificacdes para
além das constantes dos projectos mencionados no Artigo 42 do presente

4 A

requlamento. Eventuais garagens, arrecadagOes ou outras quaisquer dependéncias in
dispensdveis a organizagao dos fogos, deverdo fazer parte integrante do edificio.

Artigo 92 Os lotes serdo delimitados preferencialmente por sebes vivas. Aconstru
¢io de muros sé serd autorizada desde que a altura destes ndo exceda

o

os 0.20 metros.
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§ Unico: Poderdo ser utilizadas murcs de altura superior, desde que
constituam muros de suporte de terras e a sua utilizagéo

como tal, for considerada devidamente justificada.

Artigo 100 Nas dreas dos lotes dentro da faixa do dominio piblico maritimo,

nio serdo utilizados quaisquer tipos de construgac, inclusive muros
de separacdo entre os lotes, podendo, contudo, ser considerada a construg¢do de
piscinas indjviduais e publicas, com prévia autorizagdo da entidade competente
(D.G.P.).

Artigo 119 Nas dreas dos lotes abrangidos pela faixa da Reserva Ecoldgica Nacio
nal e Reserva Matural do Estudrio do Sado, ndo serdo autorizadasquais
quer construgfes, alteragdo substancial do releve dunar e da respectiva cobertura
vegetz] natural. Todavia, poderd ser considerada a construgdo de piscinas em casos
suficientemente justificados, devendo, para tal, serem obtidos os pareceres do Ser-

vigo Nac1ona1 de Parques, Reservas e Conservagdo da Naturezafe da C.C.R.A. /
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Os proprwntar1os ‘dos respert1vos lotes f1bara0 expressamente 0br1gados a corse*var

e manter a flora natural caracteristica desta faixa.

Artigo 1292  Foi estabelecida uma drea de protecgdo a Estrada Nacional n? 253-1,
considerando-se uma faixa de terreno "non aedificandi" de, a contar

1.;

do eixo da mesma, 35 metros do lado "at1antico" do Niclec Cl e 50 metros do lado
Sado.

2 0s lotes confrontando desta maneira, com a E.N. manterdo, obrigato-

riamente, uma vedacdo continua do lado E.N., sendo expressamente

proibido gualquer acesso directo entre a E.N. e os lotes adjacentes.
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Artigo 132 O detentor do Alvarad de Loteamento (SOLTROIﬂl S.A) deverd efectuar
periodicamente e sempre que entender mecessdrio, a fiscalizagdo e o
controle das medidas de conservagdo e proteccdo na faixa abrangida pela R.E.N.,
R N.E.S. e Zona “"non aedificandi” da E.N 253-1, ficando desde jd os praoprietd-
rios dos respectivos lotes obrigados a autorizar e a facilitar o acesso aos re-

presentantes da SOLTROIA, S.A, desde que devidamente credenciados.

Artigo 142 Ao fongo do limite Norte do Nicleo Cl, foi estabelecida uma faixa
de proteccdo de 25 a 35 metros, a partir do limite da propriedade,
de acordo com a vegetacdo e topografia locais. Nesta drea serd conservada a co-
pertura florestal existente, podendo ser consideradas construcdes para equipa-
mento desportivo e piscinas, apds aprovacdo orévia do detentor do Alvard e da

Camara Municipal de Grdndola.

Artigo 159 Estdo previstos quatro lagos artificiais de pouca profundidade em
locais de caracteristicas topogrdficas naturalmente adaptadas para

esse fim. A manutengdo e limpeza destes lagos e das suas margens sensiveis sdo

da exclusiva responsabilidade da SOLTROIA, S.A, ou do condominio a estabelecer

para o "Clube Residencial" do Nicleo Cl.

§ tnico: Os proprietdrios dos lotes confrontando com os lagos refe-

ridos no Artigo anterior,sdo obrigados a autorizar e facul
tar o acesso as margens dos mesmos ao pessoal, devidamente credencia
do pela SOLTROIA, S.A, incumbido da sua manuten¢ao.

Artigo 162 A drea de implantagdo prevista na Planta de Loteamento define os 1i-
1. mites admissiveis para a edificagdo nas respactivos lotes. Estes ]
mites terdo de ser respeitados rigorosamente, considerando-se os ajustamentos

necessirios nos termos do Artigo 52 deste Regulamento.

2. A drea de implantagdo dos lotes para moradias isoladas é definida de
uma forma geral e sem prejuizo da legislagdo em vigor, pelos seguin-

tes afastamentos ao limite do lote, respectivamente:
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a. A drea mdxima de impermeabiliza¢dao autorizada, com o indice de 40%,deter-

minard a ocupagdo mdxima de cada lote.

A eventual construgdo de uma piscina ficard incluida dentro desta drea mdxima de

impermeabilizagdo para o lote.

Artigo 179

As edificacgdes previstas para o Nicleo Cl deverdo contribuir, na sua
volumetria, articulacdo e escolha de materiais de construgdo, para a

criacdo de um cenjunto turistico-residencial harmonioso e de alta qualidade.

Além do disposto no Artigo 212 deste Regulamento, deverdo os seus projectos res-

peitar os seguintes condicionalismos:

Nio sdo admissiveis aterros ou escavagdes de monta, por forma a que
as construgdes resultem o mais adaptado possivel ao terreno;

Adaptacdo e integracdo dos volumes previstos a escala e topografia

local;

Integragdo harménica do contorno dos edificiose da inclinag@o dos
telhados no meio ambiente,em consondncia com os declives predominan

tes das dunas e a orla florestal local;
Contribuicdo para a estabilizagdo do sistema dunar;
Projecto dos arranjos exteriores integrado no meio ambiente local;

A cor prevalecente dos al¢ados deverd ser o branco.
Cores de areia ou outras poderdo, no entanto, vir a ser autorizadas.
Revestimento parcial ou total de algados com pedra calcdrea poderd,

também,vir a ser autorizado;

Os telhados, desde que construidos com inclinagdo, serdo executados
em telha Tusa, de canudo ou semelhante, de preferéncia esbranquigada.
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§ Unico: Serd autorizada a instalagac de equipamentos de energia
solar a vista, desde qué convenientemente integrados na
construgdo do edificio,

Artigo 189 0 processo de Ticenciamento de obras para qualquer lote do Nicleo

Cl deverd, obrigatcriamente, iniciar-se pela apresenta¢do, nos ter
mos do exposto nos artigos anteriores, de um Estudo Prévio, o qual deverd inclujr
as seguintes pecgas, entre outras:

a) Planta topogrdfica do lote, 3 escala 1/200;

b) Planta do lTote, & escala 1/200, com o levantamento da vegetacdo
existente;

¢) Perfis do terreno existente e proposto, com inclusdo da construgdo
pretendida, onde seja bem evidenciada a volumetria proposta e as
cotas de servico;

d) Planta de implantacdo da construgdo, & escala 1/200.

Sd apds a aprovagdo do Estudo Prévio, deverd haver lugar a apresentacgdo do Pro-
Jjecto de Licenciamento.

Todos os projectos de arquitectura serdo, obrigatoriamente, da autoria de arqui-

tectos,

Artigo 192 Todos os projectos para o Nicleo C1 serdo obrigatoriamente acompanha
dos de um projecto de arranjos exteriores, do qual deverdo constar as seguintes
pecas, entre outras:

- Memdria descritiva:

- Planta com o lTevantamento da vegetacdo existente;

- Planta com indicagdo da vegetagdo proposta
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- Perfisdo terreno existente e proposto;
- Planta de pavimentos; -

- Descrigdo da rede de rega;

- Pormenor da vedagdo do lote.
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0 projecto EE-dFJ%ﬁHB exteriores serd, obrigatoriamente, da autoria de arquite-
cto paisagista.

CAPTTULQO III

Diversos 2

Artigo 209 Este capitulo tem por finalidade a especificacdo genérica a ter em
conta no tratamento das zonas do Ndclee €1 n3o contidas nas dreas

aos lotes,

Artigo 212 Os espacos destinados a zonas verdes abertos ao péblico serio obje

cto de tratamento Conveniente, permitindo a instalagdo de equipamen
to desportivo e recreativo como criquet, mini-golf, green-bowling, parque infan
ti], xadrez de jardim,, etc., com suficiente resisténcia da vegetagdo e dos so-
los ao uso pdblico didrio.

hs medidas de tratamento e estabilizagdo serdo definidas por estudos e projectos
préprios adequados ao funcionamento destes espacos e a elaborar por técnicos es-
pecialistas e com o0 acordo da Camara Municipal de Grindola

A responsabilidade pela manutencdo destes €5pacgos, assim como do sey equipamento,
serd definida posteriormente, entre o detentor do alvard e a Cdmara Municipal de
Grandola,
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/ Artigo 229 Serviddo Militar

Para garantir a seguran¢a da Estacdo de Desmagnetizagdo e um dos seus
respectivos Postos de Observac¢do, ambos situados no Nicleo Cl, litoral do Sado,
ficam sujeitas ac servigo de Serviddo Militar as dreas confinantes com estas ins-
talagOes da Marinha, da seguinte forma:

a) Estacdo de Desmagnetizacdo

Faixa de 100 metros de largura, determinada em toda a extensdo
do perimetro da drea vedada.

b) Posto de Observacdo Norte

Faixa de 20 metros de largura, determinada em toda a extensdo do
perimetro desta instalagéo.

Nas dreas dos lotes abrangidos por estas faixas € proibida, nos termos do dispos-
to no Artigo 132 da Lei n?. 2078, de 11/7/55, sem prévia licenga da entidade com-
petente, a execucdo de construgdes de qualquer natureza, alteracdes do relevo e

da configuragdo do solo.

§ Unico: Poderdo ser consideradas as construgoes de piscinas e de
equipamento desportivo desde que haja a concessdo prévia
da respectiva licenga pelo Ministério da Defesa Nacional.

Artigo 232 A faixa da R.E.N. ao longo da costa atlantica, estende-se integralmen
te sobre o sistema da duna frontal, da maior importdncia pela topo-

grafia e vegetagdo da Peninsula de Troia. Dada a extraordindria sensibilidade des

tas dunas e da sua cobertura vegetal, ndo poderd ser autorizado qualquer tipo de

construgcdo, alteragdo do relevo ou a passagem de caminhos pedonais.

Exceptua-se do atrds exposto, o "Centro Balnear de Apoio a Praia Atléntica".

“Kzos
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E da responsabilidade do detentor do Alvard a vedagdo eficiente de toda a drea
da faixa, devendo ser utilizada tods a espécie de sebe viva, rede, estacas de

madeira, etc., conforme estudo proprio e com o acordo da C.C.R.A e S.N.P.R.CUN,
bem assim como da sua conservagdo.,

Eventuais acessos de atravessamento da R.E.N. serdo objecto de projecto especi-
fico, elaborado por Técnicos competentes e a submeter a aprovagdo da C.C.R.A. e
S MNPLRCLN

Artigo 242 0 espago destinado & instalagio de um infantdrio e jardim-infantil e
designado como parte do lote no 19@, serd objecto de tratamento con-

veniente e adequado ao funcionamento do mesmo. A realizagdo das respectivas edi
vicagdes, instalacdes e equipamento, serd da conta do detentor do Alvard, deven
do 0s respectivos projectos e obras serem executados nos prazos em- que a Camara

Municipal de Gréndola o determinar.

A responsabilidade pela administragdo dos mesmos ficard sujeita a definicdo pos-
terior pela SOLTROIA, S.A e a Cimara Municipal de Gréndola.

CAPITULO 1V

Artigo 252 Nos lotes destinados a edificios de utilizagdo colectiva e desde que
a topografia o justifique, poderd ser autorizada a construcdo de ca-

ves salientes da edificacdo.

Tais dreas excedentdrias nao poderdo ser utilizadas para fins habitacionais.

Artigo 269 Admite-se a utilizacdo, para fins turisticos, das &reas previstas pa

ra habitagdo, desde que sejam respeitadas todas as condicionantes

constantes do presente regulamento, com as necessdrias adaptacoes.

Artigo 279 0 presente requlamento entra em vigor com a emissdo do Alvard de Lo-

teamento. Eégffng/’/
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